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Informatii standard privind creditul pentru consumatori
(INFORMATIE PRECONTRACTUALA)

Document furnizat Tnainte de

incheierea contractului

de credit, in scopul informari complete a

consumatorului. Prezenta informatie este valabila la data emiterii si reflecta conditile aplicabile la aceasta
datd. Acest document nu constituie ofertd contractuald si nu creeaza obligatii contractuale, dar sta la baza formarii
consimtamantului informat al consumatorului.

1. Numele/denumirea si datele de contact ale creditorului/intermediarului de credit

Creditor O.C.N. "Avalon Finance" S.R.L.

Adresa Mun. Chisindu, str. Calea lesilor 6, of.B201
Nr. telefon tel.

Adresa de e-mail corporate@avalonfinance.md

Adresa web www.avalonfinance.md

Dacé este cazul:

Nu este cazul

Intermediar de credit

Nu este cazul

2. Descrierea principalelor caracteristici ale produsului de creditare

Tipul de credit

Credit pentru consumatori cu garantie reala imobiliara (credit

imobiliar).

Valoarea totala a creditului: 000 000,00 MDL
Inseamné plafonul sau sumele totale

puse la dispozitie in temeiul contractului

de credit 720 000,00 MDL
Inseamnd plafonul sau sumele totale

puse la dispozitie in temeiul contractului

de credit 720 000,00 MDL

Conditiile care reglementeaza tragerea
creditului:

Creditorul va elibera orice suma din valoarea totala a creditului, doar dupa
indeplinirea de catre Consumator a conditiilor:

ulterior semndrii contractului de credit si incheierii, autentificarii si/sau
inregistrarii Garantiilor convenite de Parti conform legislatiei in vigoare;
prezentarea contractului si politei de asigurare pentru fiecare
bun imobil ipotecat conform prevederilor Contractului;

achitarea contributiei proprii si prezentarea contractului de vanzare-
cumparare a bunului imobil. Suma se transfera prin virament bancar direct
in contul vanzatorului imobilului.

Inseamn& modul si momentul
de obtinere a banilor

Creditorul va elibera orice suma din valoarea totala a creditului, doar dupa
indeplinirea de catre Consumator a conditiilor:

ulterior semnarii contractului de credit si incheierii, autentificarii si/sau
inregistrarii Garantiilor convenite de Parti conform legislatiei in vigoare;
prezentarea contractului si politei de asigurare pentru fiecare

bun imobil ipotecat conform prevederilor Contractului;

achitarea contributiei proprii si prezentarea contractului de vanzare-
cumparare a bunului imobil. Suma se transfera prin virament bancar
direct in contul vanzatorului imobilului.

Durata contractului de credit:

000 luni

Ratele si, daca este cazul, ordinea in
care acestea vor fi alocate: Va trebui sa
achitati urmatoarele:

Va trebui sa achitati urmatoarele:

Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitafi
urmatoarele:

000 rate lunare a cate 000 MDL

Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitafi
urmatoarele:

Frecventa platilor: lunar, péna la data stabilita in graficul de rambursare,
conform Anexa 1 la prezentul document informativ.




Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitaf
urmatoarele:

Dobéanda si/sau costurile se platesc in modul urmator:

Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitaf
urmatoarele:

Rata lunara cuprinde corpul creditului, dobanda si comisionul de
administrare lunar.

Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitafi
urmatoarele:

Se achita prin depunerea sau transferul mijloacelor banesti in contul curent
al Creditorului, conform rechizite bancare prezentate.

Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitafi
urmatoarele:

Platile facute de Consumator sunt distribuite si incasate, dupa prioritate si
dupa vechimea aparitiei restantelor, astfel: 1. dob&nda penalizatoare (daca
este); 2. Comisioane; 3. dobanda curentd; 4. suma creditului restant.

Ratele si, daca este cazul, ordinea in care
acestea vor fi alocate: Va trebui sa achitaf
urmatoarele:

Atentie! In cazul neefectuérii platilor integrale la ratele lunare, in termenii
stabiliti in graficul de achitari, veti suporta plata unor dobanzi penalizatoare
pe toatd perioada de intarziere in conformitate cu marimea si conditiile
stabilite in Contractul de Credit.

Suma totala pe care va trebui sa o achitati:

000000,00 MDL

Inseamné suma capitalului imprumutat
plus dobénda si posibilele costuri aferente
creditului

Este suma totala estimata pe care consumatorul o va achita pe durata
creditului, calculata pe baza conditiilor aplicabile la data prezentei
informari.

Dacd este cazul:

Nu este cazul

Creditul este acordat sub forma

unei amanari la plata pentru un bun sau
serviciu sau este legat de furnizarea
anumitor bunuri sau a unui anumit
Serviciu.

Nu este cazul

Denumirea bunului/serviciului

Nu este cazul

Pretul actual

Nu este cazul

Dacd este cazul:

Pentru garantarea obligatiilor din contractul de credit, consumatorul
trebuie sa constituie urmatoarele garantii:

Garantii necesare

- Ipoteca asupra imobilului achizitionat, identificat prin numar cadastral
000.000.000.00, asupra caruia consumatorul dobandeste drept de
proprietate.

Descrierea garantiei pe care trebuie s&
o furnizati in raport cu contractul de credit

- Fidejusiunea unei persoane terte, daca este solicitata in functie de riscul
de credit.

- Alte garantii, conform politicii creditorului.

Ipoteca se inregistreaza in registrele oficiale si este opozabila tertilor din
momentul inregistrarii.

Daca este cazul:

Nu este cazul

Rambursdrile nu genereaza o amortizare
imediata a capitalului

Nu este cazul

3. Costurile creditului

Rata dobanzii aferente creditului:

Rata dobanzii este 00,00 % anual.

Rata dobanzii aferente creditului sau,
daca este cazul, diferite rate
ale dobinzii care se aplica contractului de
credit

Rata dobanzii este formata din Indicele de Referinta + Marja Creditorului




Reprezinta valoarea procentuald anuala
fixa care este aplicata la suma creditului
pentru utilizarea banilor imprumutati.
Rata dobanzii este negociata cu fiecare
consumator si stabilita in contractul de
credit, in dependenta de produsul
financiar solicitat, durata creditului
solicitat, sursa de finantare si costul
resurselor, garantia oferitd de
consumator, dar si bonitatea acestuia.

Dobénda este flotanta, ceea ce inseamna ca valoarea ratelor lunare ar
putea creste sau scadea, in dependenta de evolutia Indicelui de
Referinta.

Marja Creditorului este exprimata intr-un procent fix si rdméne
neschimbata pe intreaga durata de utilizare a creditului. La data
prezentarii acestui document valoare aplicabila este 00%.

Indicele de Referinta reprezinta rata medie ponderata a dobanzilor la
depozitele noi atrase persoane fizice in lei moldovenesti cu termenul de la
6 la 12 luni, calculata si publicatd de Banca Nationala a Moldovei). La
data prezentarii acestui document valoare lui este 00%.

Rata dobanzii variabile se actualizeaza semestrial, in functie de evolutia
Indicelui de Referinta, conform mecanismului prevazut in contractul de
credit.

Consumatorul este informat cu privire la orice modificare a ratei dobanzii
cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de aplicarea acesteia.

Tn cazul modificarii Ratei Dobanzii, noul nivel se aplica la soldul curent al
creditului la data modificarii.

Modul de calcul al dobénzii:

Dobanda se calculeaza zilnic asupra soldului creditului, incepand cu data
tragerii si pana la rambursarea integrald, conform formulei:

(Sold x rata dobanzii) / 365 zile (366 zile in anii bisecti).

Comision de administrare:

- Pentru administrarea contractului de credit, pe intreaga durata a acestuia,
Creditorul  percepe  uncomision de administrare in  marime
de 0,1% lunar, aplicat la valoarea initiala a creditului, perceput pe intreaga
durata a contractului., ceea ce corespunde unei sume fixe de 000 LEI
lunar.

- Comisionul de administrare este fix ca valoare lunara, nu depinde de
soldul creditului si se percepe pe intreaga durata a creditului.

- Comisionul de administrare se percepe lunar, este datorat concomitent
cu rata lunara de rambursare si este inclus in rata lunara,
conform conditiilor contractuale ce urmeaza a fi aplicate.

- Comisionul de administrare acopera costurile de administrare a
contractului de credit, inclusiv, dar fara a se limita la: pentru
administrarea lunara a contractului de credit, verificarea informatiei la
birourile istoriilor de credit si Agentia Servicii Publice, perfectarea
acordurilor pentru mandate, perfectarea avizelor de modificare gaj,
modificarea graficului de plati, modificarea datei de plata,

emiterea Infocardurilor, transmiterea scrisorilor si notificarilor, expedierea
mesajelor sms cu sumele spre plata, verificarea si gestionarea online a
contului, perfectarea calculelor prealabile aferente rambursarii anticipate
partiale sau totale, oferirea consultatiilor telefonice,

- Comisionul de administrare este inclus integral in calculul Dobanzii
Anuale Efective (DAE) si nu se percep alte comisioane de administrare
sau gestiune decét cele indicate in prezenta informatie precontractuala.

- Comisionul de administrare nu se capitalizeaza, nu genereaza dobanda
si nu produce alte costuri suplimentare, altele decét cele comunicate
consumatorului prin prezenta informatie precontractuala.

- in cazul achitarii integrale anticipat a soldului creditului, acest comision
nu se achita pentru perioadele de timp ramase conform durata
contractului de credit.

Dobanda anuala efectiva (DAE)

0000%




Costul total al creditului exprimat ca
procentaj anual din valoarea totald a
creditului.

DAE va ajuta s& comparati diferite oferte

Ipoteze utilizate exclusiv pentru calculul DAE:

a. Contractul ramane valabil pe toata perioada stabilita;

b. Rata dobanzii si celelalte costuri vor raméne fixe in raport cu nivelul
initial si se aplica pana la incetarea prezentului Contract;

c. Ratele de Credit sunt platite conform Graficului de plati;

d. obligatiile prezentului Contract vor fi indeplinite de parti in termenii
conveniti.

Exemple reprezentative si ipotez

ele utilizate pentru calcularea Dobanzii Anuale Efective (DAE):

Durata Valoarea creditului

Rata lunara DAE Suma totala platibila

00 luni

00 luni

00 luni

Pentru obtinerea creditului sau
pentru obtinerea creditului conform
clauzelor si conditiilor convenite, este
obligatoriu sa se incheie:

Pentru obtinerea creditului, in conditile comunicate prin prezenta
informatie precontractuald, sunt obligatorii urmatoarele servicii:

— un contract de asigurare pentru
garantarea creditului; sau

evaluarea initiala a bunului imobil ipotecat;

— un contract privind un alt serviciu
accesoriu?

incheierea unui contract de asigurare a bunului imobil ipotecat, conform
cerintelor minime stabilite de creditor.

In cazul in care costurile acestor servicii
nu sunt cunoscute de creditor, acestea
nu sunt incluse in DAE

Asigurarea bunului imobil se incheie impotriva riscului de pieire sau
deteriorare fortuita, la valoarea de inlocuire stabilita in raportul de
evaluare prezentat la etapa de acordare a creditului, pe intreaga durata a
contractului de credit.

Beneficiarul despagubirii de asigurare este creditorul.

Contractul de asigurare este incheiat cu 0 companie de asigurari
partenera a creditorului.

Pentru bunurile imobile rezidentiale achizitionate de consumatori,
costurile aferente evaluarii initiale si asigurarii bunului imobil ipotecat sunt
suportate integral de creditor, nu sunt suportate de consumator si nu
genereaza obligatii financiare pentru acesta.

Intrucat aceste servicii nu implica costuri pentru consumator, ele nu sunt
incluse in calculul DAE.

In cazul bunurilor imobile de tip comercial sau al modificarii/inlocuirii
garantiilor, costurile aferente evaluarii si asigurarii pot fi suportate de
consumator, conform conditiilor contractuale ce urmeaza a fi aplicate.

Nu este obligatorie incheierea altor contracte privind servicii accesorii
pentru obtinerea creditului.

Daca este cazul:

Nu este cazul

Suma costurilor aferente utilizarii unui
mijloc specific de plata (de exemplu, a
cardului de credit)

Nu este cazul

Dacé este cazul: Nu sunt aplicabile
Orice alte costuri rezultate din contractul
de credit Nu sunt aplicabile

Daca este cazul:

Conditiile in care costurile privind creditul pot fi modificate:

Conditiile in care costurile privind
contractul de credit mentionate pot fi
modificate

Costurile creditului pot fi modificate exclusiv in cazurile i in conditiile
comunicate prin prezenta informatie precontractuala, in special ca urmare
a modificarii indicelui de referinta aplicabil ratei dobanzii flotanta, conform
conditiilor contractuale ce urmeaza a fi aplicate.

Daca este cazul:

Consumatorul suporta costurile notariale aferente autentificarii i
inregistrarii contractelor de garantie. Aceste costuri nu sunt incluse in
calculul DAE), intrucat nu reprezinta costuri ale creditului percepute de
creditor.




Obligatia de a plati pentru serviciile
notariale

Consumatorul suporta costurile notariale aferente autentificarii i
inregistrarii contractelor de garantie. Aceste costuri nu sunt incluse in
calculul DAE), intrucat nu reprezinta costuri ale creditului percepute de
creditor.

Costuri in caz de intarziere la plata

In cazul intarzierii la plata obligatiilor scadente, se aplica o penalitate de
intérziere de 0,1% pe zi, calculatd exclusiv asupra sumei principalului
restant, aplicabila dupa expirarea termenului de 3 zile calendaristice de la
data scadentei, fara capitalizarea penalitatilor, dobanzii sau
comisioanelor.

Plétile neefectuate ar putea sé&
aiba consecinte grave pentru
dumneavoastré (de

Neexecutarea obligatiilor de plata poate avea consecinte juridice, inclusiv
declararea scadentei anticipate si, dupa caz, valorificarea garantiilor
constituite, conform legislatiei Republicii Moldova.

exemplu, vénzare silitd) si s&
ingreuneze obtinerea de credite

Totodatd, neonorarea obligatiilor de plata poate influenta negativ istoricul
de credit al consumatorului.

4. Alte aspecte juridice importante

Dreptul de revocare:

Aveti dreptul s& renuntati la contractul de
credit in termen de 14 zile calendaristice

DA

Rambursare anticipata

Aveti dreptul la rambursare anticipata totald
sau partiala a creditului in orice moment

DA

Creditorul are dreptul la compensatie in
caz de rambursare anticipata

In cazul rambursarii anticipate totale sau partiale a creditului, creditorul nu
percepe nicio compensatie sau comision de rambursare anticipata.

Consultarea unei baze de date

DA.

Creditorul trebuie sa va informeze
imediat i gratuit asupra rezultatelor
consultarii unei baze de date in cazul in
care cererea de creditare este respinsa
in baza acestei consultari. Acest lucru nu
se aplica in cazul in care furnizarea unor
astfel de informatii este interzisa
prin lege sau contravine obiectivelor de
ordine publica sau de securitate publica

DA. In termen de 7 zile calendaristice, in mod gratuit, in scris sau, la
solicitarea expresa a acestuia, in forma aleasa de Consumator si agreata
de Creditor (posta electronica, fax, telex), in legatura cu rezultatul acestei
consultari si cu caracteristicile bazei de date consultate.

Dreptul la un proiect de contract de
credit

Aveli dreptul ca, la cerere,
sa obtineti gratuit un exemplar al
proiectului de contract de credit.
Aceasta dispozitie nu se aplica in cazul
in care, in momentul cererii, creditorul
nu doreste s incheie contractul de credit
cu dumneavoastra

DA

Dacd este cazul:

Prezenta informatie precontractuala este valabild de la data emiterii si
pana la data semnarii contractului de credit, dar nu mai mult de 15 zile
calendaristice. Acest termen poate fi redus exclusiv la cererea expresa si
scrisa @ consumatorului, in conditiile legii.

Perioada de timp pe parcursul careia
creditorul este tinut sa-si

Prezenta informatie precontractuala este valabila de la data emiterii si
pana la data semnarii contractului de credit, dar nu mai mult de 15 zile
calendaristice. Acest termen poate fi redus exclusiv la cererea expresa si

respecte obligatiile precontractuale

scrisa a consumatorului, in conditiile legii.

Daca este cazul:

5. Informatii suplimentare care trebuie oferite in cazul comercializarii la distanta a serviciilor financiare

Prezenta sectiune este aplicabila exclusiv i
la distanta.

APLICABILE.

n cazul in care contractul de credit este incheiat prin mijloace de comunicare

in cazul de fata, creditul NU este comercializat la distantd, motiv pentru care informatile de mai jos NU SUNT




6. Informatii suplimentare privind achizitia unui imobil in constructie (apartamente cu numar cadastral si drept

de proprietate)

6.1. Situatia juridica a bunului imobil

in cazul achizitiei unui apartament situat
intr-un bloc aflat in constructie,
consumatorul este informat ca:

apartamentul este individual determinat si identificat prin numar
cadastral

in cazul achizitiei unui apartament situat
intr-un bloc aflat in constructie,
consumatorul este informat ca:

consumatorul dobandeste drept de proprietate asupra apartamentului;

In cazul achizitiei unui apartament situat
intr-un bloc aflat in constructie,
consumatorul este informat ca:

bunul exista din punct de vedere juridic, chiar daca lucrarile de
constructie sau finisare ale cladirii nu sunt integral finalizate.

6.2. Particularitatea stadiului de edificare

Stadiul de edificare presupune realizarea
etapizata a lucrarilor, conform:

autorizatiilor de construire;

Stadiul de edificare presupune realizarea
etapizata a lucrarilor, conform:

proiectului aprobat;

Stadiul de edificare presupune realizarea
etapizata a lucrarilor, conform:

graficului de executie stabilit de dezvoltator.

6.3. Gestionarea si distribuirea riscurilor

Achizitia si finantarea unui imobil aflat in
constructie implica o distribuire echilibrata
a responsabilitatilor si riscurilor intre
participanti:

dezvoltatorul este responsabil de executarea lucrarilor de constructie si
darea in exploatare conform prevederilor contractului de vanzare-
cumparare;

Achizitia si finantarea unui imobil aflat in
constructie implica o distribuire echilibrata
a responsabilitatilor si riscurilor intre
participanti:

vanzatorul este responsabil de transmiterea dreptului de proprietate in
termenii indicati in contractul de vanzare-cumparare;

Achizitia si finantarea unui imobil aflat in
constructie implica o distribuire echilibrata
a responsabilitatilor si riscurilor intre
participanti:

creditorul evalueaza bunul, garantia si capacitatea de rambursare;

Achizitia si finantarea unui imobil aflat in
constructie implica o distribuire echilibrata
a responsabilitatilor si riscurilor intre
participanti:

consumatorul analizeaza conditiile financiare si decide contractarea
creditului.

Achizitia si finantarea unui imobil aflat in
constructie implica o distribuire echilibrata
a responsabilitatilor si riscurilor intre
participanti:

Riscurile aferente stadiului de edificare sunt gestionate prin mecanisme
juridice, contractuale si financiare, aplicabile fiecarei parti in limita rolului
sau.

6.4. Garantia in contextul etapei de constructie

Avand in vedere existenta dreptului de
proprietate si a numarului cadastral:

ipoteca este constituita asupra unui bun imobil determinat;

Avand in vedere existenta dreptului de
proprietate si a numarului cadastral:

garantia este valabila si opozabilg,

Avand in vedere existenta dreptului de
proprietate si a numarului cadastral:

finalizarea constructiei poate influenta utilizarea si valoarea de piata, fara
a afecta existenta dreptului de proprietate sau a garantiei.

6.5. Relatia dintre contracte

Contractul de credit este distinct de:

contractul de vanzare-cumparare;

Contractul de credit este distinct de:

contractele de executie a lucrarilor.

Contractul de credit este distinct de:

Fiecare contract produce efecte juridice proprii.

6.6. Abordare echilibrata

Achizitia de apartamente cu numar
cadastral, in blocuri aflate in curs de
edificare, este sustinuta de:

existenta dreptului de proprietate;




Achizitia de apartamente cu numar
cadastral, in blocuri aflate in curs de
edificare, este sustinuta de: mecanisme de garantare;
Achizitia de apartamente cu numar
cadastral, in blocuri aflate in curs de
edificare, este sustinuta de: cadrul legal de protectie a consumatorului.
Prezenta sectiune are caracter informativ si nu modifica drepturile si obligatiile partilor, care vor fi stabilite exc
lusiv prin contractele ce urmeaza a fi incheiate.
7. Confirmarea primirii informatiei precontractuale
Prin semnarea de mai jos, consumatorul confirmé doar primirea prezentului document si faptul c& a avut posibilitatea de
a-l analiza anterior incheierii contractului de credit.
Eu, Nume, Prenume, declar in deplina cunostinta si pe proprie raspundere:
a) am fost informat si am inteles care este valoarea totala a creditului, durata contractului de credit,
modalitatea de achitare a ratelor prevazute in contract, mdrimea acestora si termenele de plata, rata anuala a
dobénzii si modul de calcul al acesteia care va fi aplicat la calculul dobanzii pentru utilizarea creditului,
despre comisionul de administrare lunar pe care il voi achita in perioada utilizarii creditului, serviciile oferite
de catre Creditor drept contravaloare pentru acest comision, precum si compensatie pentru rambursare
anticipata in cazul achitarii anticipate a creditului;
b) am fost informat, am luat cunostinta si am inteles continutul contractului de credit, att sumele cat si
drepturile si obligatiile din contract, precum si am avut posibilitatea negocierii acestora,
¢) nu am careva neclaritati sau neintelegeri privind continutul prezentei Informatii standard privind creditul
pentru consumatori. Nu ma aflu in situatia unei stari de constrangere financiara de catre terti sau Creditor si
am luat cunostinta, am inteles si am avut posibilitatea de a influenta si modifica clauzele, si conditiile
contractului de credit, ceea ce consimt prin semnatura.

|
Nume, Prenume | Data




