ﬁ Prima Cheie

CONTRACT DE CREDIT IMOBILIAR NR. PCXX/XX/XXXX Locul si data semnari

Chisinau, ZZ.LL.AAAA

1. PARTILE CONTRACTULUI
CREDITOR: Organizatia de Creditare Nebancara "Avalon Finance" S.R.L.
Numarul de identificare (IDNO): 1025600049320, data inregistrarii: 13.08.2025
Reprezentant: Director Executiv, Radu Jechiu, in continuare ,Creditor”, pe de o parte, si

Debitor: Nume, Prenume
Numarul de identificare (IDNP): XXXXXXXXXXXXX, data nasterii: ZZ.LL.AAAA

in continuare numiti individual ,Debitor” si ,Codebitor”/,Codebitori”, iar impreuna ,Debitori”, acestia raspunzand solidar pentru
toate obligatiile asumate, pe de alta parte, toate numite impreuna ,Parti” sau individual ,Parte”, au incheiat prezentul contract
(denumit in continuare ,Contract” sau ,Contract de credit”) in urmatoarele conditii:
2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Creditorul acorda Debitorului un credit pentru procurarea bunului imobil cu numarul cadastral: XXX XXX XXXX.XXXXXX.
2.2. Valoarea totala si valuta creditului (numit in continuare ,Credit”): 00 000,00 MDL/EUR/USD
2.3. Durata contractului de credit este: 000 luni, cu scadenta finala conform graficului de plati atasat in Anexa 1 la prezentul
Contract de credit (in continuare Grafic).
2.4. Perioada de gratie la achitarea corpului creditului este: 0 luni
3. CONDITII CARE REGLEMENTEAZA ACORDAREA CREDITULUI

3.1. Creditorul va elibera orice suma din valoarea totala a creditului, doar dupa indeplinirea de catre Debitor a conditiilor:

a. incheierea, autentificarea si/sau inregistrarea Garantiilor convenite de Parti conform legislatiei in vigoare;

b. prezentarea Contractului si politei de asigurare pentru fiecare bun imobil ipotecat conform prevederilor Contractului;

c. achitarea contributiei proprii si prezentarea Contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil din pct. 2.1.
3.2. Perioada de tragere a sumelor din valoarea totala a creditului este de pana la 30 zile din data semnarii Contractului.
3.3. Orice suma ramasa neutilizata la data expirarii perioadei de tragere va fi anulata de plin drept si nu va putea fi utilizata de
Debitor, daca Partile nu convin altfel in scris.
3.4. Debitorul imputerniceste Creditorul s& asigure transferul sumei(lor) trase, echivalentul in MDL conform pct. 3.6., catre
vanzatorul bunului imobil indicat in pct. 2.1. de mai sus.
3.5. In cazul creditelor atasate la valutd, variatia cursului valutar (riscul valutar) aferentd micsorarii/deprecierii va fi suportata
de catre Creditor, iar cea a majorarii / aprecierii de catre Debitor.
3.6. Creditul atasat la valuta se elibereaza in MDL la cursul de cumparare a valutei afisat de B.C. “Victoriabank” S.A. din data
tragerii creditului.
3.7. Creditorul poate refuza eliberarea creditului daca in perioada de utilizare a survenit un eveniment de neexecutare care ar
putea afecta capacitatea Debitorului de achitare a creditului, sau poate afecta situatia financiara si materiald a Debitorului.
Creditorul va notifica in scris Debitorul privind cauza refuzului.

4. COSTURILE CREDITULUI

4.1. Pentru utilizarea Creditului, Debitorul plateste Dobanda, care se calculd din ziua in care creditul este tras si pana la
rambursarea integrala a acestuia.
4.2. Dobénda se calculd zilnic dupa formula: (Soldul creditului x Rata dobénzii) / 365 zile (sau 366 in anii bisecti). Dob&nda
acumulata zilnic se achita lunar, odata cu Rata de Credit si/sau alte plati conform Graficului de plati din Anexa 1.
4.3. Rata dobanzii anuala este flotanta pe toata durata Contractului, la data semnarii Contractului este: 0,00%.
Rata dobanzii flotanté este formata din: Indicele de Referinta + Marja Creditorului.
Indicele de Referinta este stabilit in felul urmator:

a. Pentru creditele in MDL, rata medie ponderata a dobanzilor la depozite noi atrase persoane fizice in MDL cu termen

de la 6 la 12 luni - publicata de Banca Nationala a Moldovei pe pagina web: www.bnm.md. La data semnarii
Contractului = 0,00%;



b. Pentru contractele in valuta EURO indicele de Referinta este stabilit in felul urmator: rata EURIBOR 6M publicata pe
pagina web: www.euribor-rates.eu. La data semnarii Contractului = 0,00%.
c. Pentru contractele in valuta USD indicele de Referinta este stabilit in felul urmator: rata SOFR publicatd pe pagina we
b: www.global-rates.com. La data semnarii Contractului = 0,00%.

4.4. Dobanda flotanta poate varia in dependenta de Indicele de Referintd, care va fi calculat la formarea Ratei dobanzii, in
felul urmator:

a. in perioada 1 Aprilie - 30 Septembrie va fi bazat pe indicii publicati pentru luna Februarie.

b. in perioada 1 Octombrie - 31 Martie va fi bazat pe indicii publicati pentru luna August.

Atentie! Rata dobanzii va fi actualizata si modificatd semestrial, aplicandu-se incepand cu 1 Octombrie si 1 Aprilie.
4.5. Debitorul este informat semestrial despre orice modificare a Indicelui de Referinta prin publicarea cotatiilor pe site-ul
Creditorului, prin email si/sau mesaje SMS, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data aplicarii modificarilor. Urmare a
modificarilor, Debitorul primeste Graficul de plati actualizat corespunzator.
4.6. Marja Creditorului este valoarea exprimata intr-un procent fix valabil pentru intreaga durata de utilizare a creditului.

La data semnarii Contractului, Marja Creditorului este: 0,00%.
4.7. Tn cazul modificarii Ratei dobanzii, noul nivel se aplica la soldul curent al Creditului existent la data modificarii.
4.8. Comisionul lunar de administrare, calculat la suma trasa din Valoarea totala a creditului, este: 0,00%
4.9. Dobanda anuala efectiva (DAE), calculata la momentul incheierii Contractului de Credit, este: 0,00%
Calculul DAE se porneste de la urmatoarele ipoteze: a. Creditul este acordat integral la inceputul contractului; b. Contractul
ramane valabil pe toatd perioada stabilita; c. Rata dobanzii si celelalte costuri vor rdméne fixe in raport cu nivelul initial si se
aplica pana la incetarea prezentului Contract; d. Ratele de Credit sunt platite conform Graficului de plati; e. obligatiile
prezentului Contract vor fi indeplinite de Parti in termenii conveniti.
4.10. Costul total al creditului, exprimat in valuta Contractului, este: 000 000,00 MDL/EUR/USD.
4.11. Valoarea totala platibila de catre Debitor este: 000 000,00 MDL/EUR/USD
4.12. Daca Debitorul intérzie plata unei Rate de Credit, pentru suma restanta la corpul creditului se aplica Dobanda
penalizatoare in marime de 0,00% pe zi calculata, dupa expirarea termenului de 3 zile de la data platii din Grafic, astfel: suma
restanta la corpul creditului x 0,00% x (numdrul de zile restante - 3).
4.13. Aplicarea Dobanzii penalizatoare nu inseamna c& Creditorul acceptd intarzierea platilor. Intarzierile sunt raportate catre
Biroul Istoriilor de Credit, conform prevederilor legale, incepand cu prima zi de intérziere.

5. RAMBURSAREA CREDITULUI

5.1. Debitorul, lunar, ramburseaza Rata de Credit conform Graficului semnat de Parti.
5.2. Graficul descifreaza: data fiecarei plati; suma Ratei de Credit lunara; partea din rata care reprezinta rambursarea
Creditului; Dobanda; comisionul lunar de administrare si soldul creditului de rambursat.
5.3. Cénd conditiile Creditului se modifica conform Contractului, Creditorul va transmite Debitorului un nou Grafic.
5.4. Debitorul primeste gratuit un Grafic, la cererea acestuia.
5.5. Platile facute de Debitor sunt distribuite si incasate, dupa prioritate si dupd vechimea aparitiei restantelor, astfel: 1.
dobénda penalizatoare (daca este); 2. comisioane si alte costuri; 3. dobanda curentd; 4. suma creditului restant.
5.6. Debitorul se obliga sa restituie integral Ratele de Credit prin virament sau prin depunerea banilor in contul bancar al
Creditorului, conform rechizitelor bancare prezentate. Debitorul, independent, liber, la propria discretie va alege banca
comerciald sau modalitatea de plata, in vederea asigurarii in contul Creditorului a sumelor obligatiilor de plata, astfel, costurile
aferente comisioanelor sau taxelor percepute pentru transfer vor fi suportate de catre Debitor.
5.7. Rambursarea creditului se va efectua in valuta Contractului. Debitorul are dreptul sa achite Rata de Credit in MDL,
calculata ca Rata de Credit inmultita la cursul de vanzare a valutei din ziua platii, afisat de B.C. “Victoriabank” S.A.
5.8. Debitorul are dreptul s& ramburseze Creditul inainte de termen, integral sau partial. in acest caz:

a. Dobanda si comisionul de administrare se calculeaza doar pentru perioada in care Creditul a fost utilizat;

b. Debitorul notifica prealabil Creditorul, in scris, cu minimum 5 zile lucratoare, in care se va preciza suma care se

ramburseaza anticipat si data rambursarii anticipate, soldul Creditului diminuandu-se cu sumele rambursate.
5.9. In caz de rambursare anticipata partiald se va genera un nou Grafic. Debitorul alege o optiune de mai jos:

a. Diminuarea ratelor lunare de plata - prin mentinerea scadentei finale;

b. Mentinerea ratelor lunare de plata - prin reducerea termenului de scadenta a creditului;

c. Diminuarea ratelor lunare de plata si reducerea termenului de scadenta a creditului.



5.10. In cazul platilor anticipate partiale, modificarii datei de plata, reducerii termenului creditului fara plati in avans,
reesalonarii Graficului, Partile au convenit ca la solicitarea Debitorului, Creditorul va recalcula toate sumele si va informa
Debitorul printr-un Grafic ajustat. Prin efectuarea unei plati conform Graficului ajustat, Debitorul confirma acceptarea
modificarilor operate, iar in caz de neacceptare, in termen de 15 zile va informa in scris Creditorul.

6. GARANTAREA CREDITULUI

6.1. Debitorul garanteaza rambursarea Creditului, dobénzilor, comisioanelor, dobénzilor penalizatoare si cheltuielile de orice
fel legate de recuperarea acestora, precum si a cheltuielilor de judecata, inclusiv cele de executare silita si a tuturor celorlalte
obligatii care deriva din prezentul Contract prin urmatoarele garantii:

a. Contract de ipoteca, act notarial, investit cu formula executorie, asupra bunului imobil inregistrat cu numarul cadastral:

XXX XXX XXXXXXXXXXX, cu valoarea de ipoteca, echivalentul sumei in MDL de: 000 000,00
6.2. Plata taxelor, onorariilor si a oricaror costuri aferente incheierii si inregistrarii/radierii contractelor de garantie mentionate
mai sus, in registrele de publicitate corespunzatoare, inclusiv taxele notariale, vor fi suportate de catre Debitor.
6.3. Creditorul, in baza prevederilor legale, stabileste modalitatea de urmarire si executare silitd a garantiilor constituite,
precum si ordinea de executare a lor. Tn cazul exercitarii dreptului de ipotec, in conditiile neexecutarii obligatiilor de plata a
Creditului, proprietarii bunurilor grevate in favoarea Creditorului risca sa fie evacuati si sa piarda proprietatea asupra bunurilor
respective, in conditiile legii si ale Contractului de ipoteca.
6.4. Creditorul, daca este cazul de asigurare, se obliga sa asigure bunul imobil indicat la pct. 6.1. la 0 companie de asigurari.
Asigurarea bunului imobil se face impotriva riscului de pieire sau deteriorare fortuita, la valoarea de inlocuire stabilitd n
Raportul de evaluare prezentat la etapa de acordare credit, si pe toatd durata de actiune a Contractului, beneficiarul
despagubirii de asigurare fiind Creditorul.
6.5. Partile stabilesc ca Debitorul isi asuma responsabilitatea si plateste toate costurile aferente constituirii, evaluarii si
asigurarii bunurilor imobile de tip comerciale propuse si acceptate ca garantii.
6.6. In cazul modificarii garantiilor constituite la pct. 6.1., Debitorul se obliga s& plateasca toate costurile aferente constituirii,
evaluarii si asigurarii bunurilor imobile propuse si acceptate de Creditor in calitate de garantii, conform prevederilor pct. 6.4.
Daca Debitorul nu va executa obligatiile privind reinnoirea politei de asigurare in termen de 30 zile calendaristice din data
expirarii politei precedente, Creditorul are dreptul s& o reinnoiasca pe contul si in numele Debitorului, notificand si solicitand
Debitorului achitarea costurilor aferente in urméatoarele 30 zile calendaristice.

7. DREPTUL DE REVOCARE CONTRACT

7.1. Debitorul are dreptul sa renunte la Contract in termen de 14 zile calendaristice de la data semnarii, fara motiv.
7.2. Pentru exercitarea acestui drept, Debitorul trebuie sa transmita Creditorului o notificare scrisa, expediata pana la
expirarea termenului mentionat mai sus, prin: a. e-mail, la adresa indicatd in Contract; b. transmisa la adresa sediului
Creditorului indicata in Contract, depusa personal sau prin posta.
7.3. In cazul renuntarii la Contract, fara nicio intarziere nejustificatd si in maximum 30 zile calendaristice din momentul
transmiterii notificarii, Debitorul trebuie sa restituie urmatoarele:

a. Suma Creditului primita (trasa);

b. Dobénda, calculata conform pct. 4.2. si 4.3., aferente perioadei de utilizare a Creditului.

8. DREPTURILE PARTILOR

Debitorul are urmatoarele drepturi:
8.1. Sa primeasca si sa ramburseze Creditul anticipat, integral sau partial, conform conditiilor Contractului.
8.2. Sa primeasca, la cerere si gratuit, pe suport hértie sau alt suport durabil, informatii despre soldul Creditului, platile
efectuate, platile ramase, valabilitatea politei de asigurare obligatorie (daca este prevazutd), Grafic.
8.3. Schimbarea datei de scadenta a creditului cu cel mult 30 de zile.
8.4. Sa solicite schimbarea garantiilor acceptate de Creditor fard perceperea unor comisioane in conditile cand Debitorul
plateste toate costurile aferente evaluarii, constituirii si asigurarii noilor garantii.
8.5. Sa beneficieze de toate drepturile legislatiei Republicii Moldova privind protectia consumatorilor de servicii financiare.
Creditorul are urmatoarele drepturi:
8.6. Sa verifice informatiile prezentate de Debitor si s& solicite documente sau informatii suplimentare necesare pentru
evaluarea eligibilitatii Debitorului.
8.7. Sa refuze acordarea Creditului sau punerea la dispozitie a acestuia daca: a. informatiile furnizate sunt incomplete sau
incorecte; b. Debitorul nu respecta conditiile stabilite pentru acordarea Creditului; c. exista indicii c& Debitorul nu va putea
rambursa Creditul.
8.8. Sa monitorizeze respectarea conditiilor contractuale pe toata durata Creditului.
8.9. Creditorul poate cesiona Contractul unei banci sau organizatii de creditare nebancara din tara, informand Debitorul.



9. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile Debitorului
9.1. Sa ramburseze Rata de Credit conform Graficului si sa permita Creditorului verificarea respectarii conditiilor Contractului.
9.2. Sa suporte costurile legate de:

a. constituirea garantiilor si anume taxele notariale si de inregistrare in registrele de publicitate corespunzatoare;

b. serviciile de evaluare si asigurare obligatorie a bunurilor imobile propuse pentru inlocuirea garantiilor initiale stabilite in

Contract si/sau in cazul bunurilor imobile comerciale propuse si acceptate ca garantii.
9.3. Sa informeze imediat despre orice situatie care ar putea afecta negativ capacitatea de rambursare a Creditului si, in
termen de 10 zile, despre modificari facute privind: datele de contact, adresa domiciliului, schimbare locului de munca.
9.4. Sa prezinte, la cererea Creditorului, documente necesare pentru actualizarea datelor personale si financiare.
Obligatiile Creditorului
9.5. Sa acorde Creditul in conditiile stabilite in Contract.
9.6. S& tind evidenta corectd a creditului acordat, calculul Dobanzii si comisionului de administrare, platilor efectuate de
Debitor.
9.7. Sa suporte costurile legate de serviciile de evaluare si asigurare obligatorie a bunurilor imobile conform Capitolul 6.
9.8. Sa ia toate masurile necesare pentru a raspunde reclamatiilor depuse de Debitor, in termenul si conditiile legale.
9.9. Sa achite Debitorului 0 Dobanda penalizatoare de 0,00% pe zi, calculata de la soldul creditului la data constatarii
incalcarii si pana la data remedierii acesteia, in cazul neexecutarii obligatiilor Contractului.

10. DECLARATIILE DEBITORULUI
10.1. A primit informatiile standard privind Creditul pentru consumatori inainte de semnarea Contractului.
10.2. Informatiile si documentele prezentate Creditorului sunt reale si complete.
10.3. Nu exista situatii cunoscute care pot afecta negativ capacitatea sa de a rambursa Creditul conform Contractului.
11. NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

11.1. Eveniment de neexecutare reprezinta orice situatie in care Debitorul nu isi executd obligatiile asumate prin Contract, in
mod semnificativ si in conditiile de mai jos.
11.2. Sunt evenimente de neexecutare, fara a se limita la: a) neplata totald sau partiald a oricarei sume datorate conform
Contractului pentru o perioadd mai mare de 90 de zile de la scadentd; b) incalcarea oricérei alte obligatii contractuale
esentiale, daca aceasta incalcare nu este remediata in termenul indicat in notificarea transmisé de Creditor; c) furnizarea de
catre Debitor a unor informatii false sau incomplete, care au influentat decizia de acordare a creditului; d) diminuarea
semnificativa a valorii garantiilor constituite, in cazul in care Debitorul nu aduce garantii suplimentare intr-un termen de 60 zile
din momentul notificarii primite; e) initierea procedurilor de insolvabilitate sau alte proceduri similare impotriva Debitorului; f)
neindeplinirea obligatiei de asigurare a bunului ipotecat, daca aceasta persistd dupa notificarea primita. Constatarea unui
eveniment de neexecutare se face de catre Creditor in baza criteriilor obiective si verificabile.
11.3. Contractul poate fi considerat neexecutat in baza evenimentelor descrise in pct. 11.2. Creditorul notifica Debitorul privind
evenimentul de neexecutare, indicand un termen in zile pentru remedierea situatiei identificate.
11.4. Daca situatia nu este remediata in termenul indicat in notificare, Creditorul prin notificare scrisa poate:

a. sa declare scadent anticipat Creditul si costurile aferente, cu respectarea termenelor legale;

b. s& treaca la executarea silita a tuturor si oricaror obligatii decurgénd din Contract sau contractele accesorii acestuia,

inclusiv sa exercite dreptul de ipoteca in privinta oricaror bunuri ipotecate, simultan sau succesiv;

c. sa intreprinda orice alte masuri legale, in vederea recuperarii creantei datorate.
11.5. Debitorul va rambursa Creditorului cheltuielile (ex. de executare, asistenta juridica, asigurare imobil) sau pierderi suferite
datorita neindeplinirii de catre Debitor a oricarei din obligatiile Contractului.

12. DISPOZITII FINALE

12.1. Contractul poate inceta in cazul: a. exercitarea dreptului de revocare, b. neexercitarea dreptului de tragere credit, c.
achitarea totala sau anticipata integrala, d. recuperarea integrala a datoriei, . rezolutiune unilaterala.
12.2. Partile vor depune toate eforturile pentru solutionarea oricaror neintelegeri pe cale amiabild. Dacé nu se ajunge la un
acord amiabil, litigiile vor fi de competenta instantelor judecatoresti din Republica Moldova.
12.3. Comunicarile dintre Parti se pot face prin: scrisoare, e-mail, telefon, alte mijloace agreate de Parti.
12.4. Notificarile si/sau Avizele de executare a dreptului de ipoteca pot fi facute si transmise intre Parti:

a. In scris pe suport hartie cu semnéatura olografa, comunicata prin inméanare directa, scrisoare recomandata;

b. document electronic, cu semnatura electronica calificata, transmisa prin email, canale de comunicare a informatiilor

electronice individuale(ex. Viber, WhatsApp etc.)

c. forma textuald comunicata prin SMS, email, pagina web a Creditorului.



12.5. Cu exceptia cazurilor modificarii Dobanzii, orice modificare a Contractului se face prin acord aditional semnat de Parti.
12.6. Contractul de Credit va fi obligatoriu si opozabil oricarui succesor sau cesionar al Partilor permise de lege, cu exceptia
faptului ca Debitorul nu va fi in drept s& cesioneze sau sa transmita total sau partial, drepturile si obligatiile sale ce decurg din
acest Contract, decat cu acordul scris al Creditorului.
12.7. Autoritatea de supraveghere privind respectarea legislatiei in domeniul contractelor de credit pentru consumatori este
Comisia Nationala a Pietei Financiare, adresa: mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant 77, email: office@cnpf.md.
12.8. Debitorul semnand prezentul Contract, declara pe proprie raspundere ca este in deplina cunostinta, a fost informat in
modul corespunzator despre clauzele Contractului, a inteles, a negociat si a avut posibilitatea de a influenta si modifica
aceste clauze, si ca nu se afla in situatia unei stari de constrangere financiara de catre terti sau Creditor.
12.9. Debitorul, semnand prezentul Contract, intelege si consimte colectarea, prelucrarea si transmiterea, la necesitate, de
catre Creditor a datelor sale cu caracter personal si declara ca a fost informat la stabilirea raportului juridic si pe toata durata
acestuia prin informatiile disponibile pe site-ul Creditorului despre protectia datelor cu caracter personal si despre efectul
consimtamantului oferit. Debitorul intelege si consimte prelucrarea datelor pana la expirarea necesitatii de evidentd si de
pastrare a documentelor interne de catre Creditor.
12.10. Prezentul Contract este intocmit sisemnatin __ exemplare si intra in vigoare la data semnarii.

RECHIZITELE S| SEMNATURILE PARTILOR:
CREDITOR: Organizatia de Creditare Nebancara "Avalon Finance" S.R.L.
Sediul: Mun. Chisinau, str. Calea lesilor 6, of.B201
www.avalonfinance.md; telefon 069913952

Director Executiv, Radu Jechiu L.S.
Banca: B.C. “Victoriabank” S.A.
IBAN (MDL): MD51V1022511700000746MDL
IBAN (EUR): MD47V1022511700000372EUR
IBAN (USD): MD92V1022511700000244USD
Cod bancar (SWIFT): VICBMD2X

Debitor: Numele, Prenumele
Telefon: 000000000, email: XXXXX-XXXXXXX@XXXXX.XXX




Anexa nr.1 PCXX/XX/XXXX Locul si data semnérii:
Chisinau, ZZ.LL.AAAA

CREDITOR: Organizatia de Creditare Nebancara "Avalon Finance" S.R.L.
Numarul de identificare (IDNO): 1025600049320, data inregistrarii: 13.08.2025
Reprezentant: Director Executiv, Radu Jechiu

Debitor: Numele, Prenumele
Numarul de identificare (IDNP): XXXXXXXXXXXXX

ATENTIE: Plata se efectueaza pana la data de ZZ a fiecarei luni

Graficul de plati

| Structura ratei lunare, EUR S .
e < . A 1x Comision de old credit,
Rata nr. Data platii Rata Lunara Credit Dobanda . MDL/EUR/USD
’ administrare
Rata 1 ZZ.LL.AAAA 0 000,00 000,00 0 000,00 000,00 00 000,00
Rata 2 ZZLL.AAAA 0 000,00 000,00 0 000,00 000,00 00 000,00

ATENTIE: Plata se efectueaza pana la data de ZZ a fiecarei luni

CREDITOR: O.C.N. "Avalon Finance" S.R.L.
Director Executiv, Radu Jechiu

Debitor: Numele, Prenumele




